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CHIiNH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc
Sb: 02/2022/ND-CP Ha Noi, ngay 06 thang 01 nam 2022
NGHI PINH

QUY PINH CHI TIET THI HANH MQT SO BIEU CUA
LUAT KINH DOANH BAT PONG SAN

Can cit Ludt To chirc Chinh phit ngay 19 thang 6 nam 2015; Luat swa doi, b6 sung mét
s6 diéu cua Ludt Té chire Chinh phii va Ludt Té chirc chinh quyén dia phiwong ngay 22 thang 11
nam 2019;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Can cir Ludt Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cwr Lugt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cir Ludt Ddu tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Theo dé nghi ciia BY truéng Bé Xay dung;

th'nh phu ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Kinh
doanh bat dong san.

3 Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

_Nghi dinh nay quy dinh chi tiét mot s6 dicu, khoan ctia Luat Kinh doanh bat dong sén,
bao gom céc ndi dung ve dic€u kién cua to6 churc, qcé nhan kinh doanh bat dong san; vé cac loai
hop dong méu kinh doanh bat dong san; v€ chuyén nhuong hop dong thué mua nha, cong trinh
xay dung c6 san; chuyén nhugng hgp dong mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
va thu tuc chuyén nhugng toan bd hodc mot phan dy an bat dong san.

Diéu 2. Poi twgng ap dung

1. T6 chirc, cA nhan tham gia kinh doanh bat dong san tai Viét Nam.

2. Co quan, td chure, ho gia dinh, c4 nhan c6 lién quan dén kinh doanh bAt dong san tai
Viét Nam.

Piéu 3. Giai thich tir ngi

Trong Nghi dinh nay, cac tir ngir dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. Bat dong san dua vao kinh doanh la cac loai nha, cong trinh xay dung gan lién véi dat
va cac loai dat dugc phep chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat quy dinh tai
biéu 5 cua Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014 (sau day goi chung la Luat Kinh doanh bat
dong san).

2. Du 4n bét dong san 1a dy an dau tu xay dung cong trinh dugc lap, tham dinh, phé
duyét theo quy dinh cua phap luat vé xay dung. Du an bat dong san bao gém: dy an dau tu xay
dung nha va cong trinh xay dung; du an dau tu xay dung két cau ha tang dé chuyén nhuong hodc
cho thué quyén st dung dat, theo quy dinh cua phép luat.

3. Hop déng kinh doanh bat dong san 1a sy thoa thuén bang vin ban giita doanh nghiép,

hop tac xa co du diéu kién kinh doanh bét dong san theo ‘quy dinh tai Dleu 4 cua Nghi dinh nay
v6i ted chirc, ho gia dinh, c4 nhan vé viée xac 1ap, thay doi, cham dut quyén, nghia vu trong hoat
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dong mua ban, cho thué, cho thué mua nha, coéng trinh xay du’ng,‘chuyén nhuong, cho thué, cho
thué lai quyén st dung dat, chuyén nhugng toan by hodc mot phan du an bat dong san va duoc
1ap theo mau quy dinh tai Nghi dinh nay.

4. Chuyén nhuong toan bo du an bat dong san 1a viéc chil dau tu chuyén giao toan bo du
an bt dong san va cac quyén, nghia vu, loi ich hop phap cia chu dau tu, cic bén c6 lién quan
(néu c6) dbi voi du an d6 cho bén nhan chuyén nhuong thong qua hop dong duogc 1ap bang vin
ban theo quy dinh ctia Nghi dinh nay va duoc co quan Nha nudce c¢6 thim quyén chép thudn.

5. Chuyén nhuong mot phan du an bat dong san la viéc chu dau tu chuyén giao phan du
an bat dong san dugc phép kinh doanh va cac quyén, nghia vu, loi ich hop phap cua chu dau tu,
cac bén co lién quan (néu c6) d6i v6i phan du an chuyén nhuong cho bén nhan chuyén nhuong
thong qua hop dong dugc lap bang vin ban theo quy dinh cua Nghi dinh nay va dugc co quan
Nha nude co tham quyén chap thuan.

6. Chuyén nhuong hop dong mua ban, thué mua nha, cong trinh xay dung la viéc bén
mua, thué mua chuyén giao toan bo quyen trach nhiém va nghia vu theo hop dong mua ban,
thué mua nha, cong trinh xay dung cho to chirc, ca nhan khac thong qua vin ban chuyén nhugng
hop dong duogc lap theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

~ Chuong I1 )
MOT SO QUY PINH CU THE

Muc 1. PIEU KIEN KINH DOANH BAT PONG SAN
Diéu 4. Piéu kién ciia to chirc, ca nhan kinh doanh bt dong san
1. T chirc, ca nhan kinh doanh bat dong san phai c6 cac diéu kién sau day:

a) Phai thanh 1ap doanh nghiép theo quy dinh cta phap luat vé doanh ‘nghiép hodc hop tac
x4 theo quy dinh cuia phap luat vé hop tac xa, c6 nganh nghé kinh doanh bat dong san (sau day
goi chung la doanh nghiép);

b) Phai cong khai trén trang thong tin dién tur cua doanh nghiép, tai try s Ban Quan ly du
an (d6i v6i cac du an dau tu kinh doanh bat dong san), tai san giao dich bat dong san (dbi Vol
truong hop kinh doanh qua san giao dich bat dong san) cac thong tin vé doanh nghiép (bao gdm
tén, dia chi tru s& chinh, sb dién thoai lién lac, tén nguoi dai dién theo phép luat), thong tin vé bit
dong san dua vao kinh doanh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 6 ctua Luat Kinh doanh bt dong
san, thong tin vé vige thé chap nha, cong trinh x@y dung, dy an bat dong san dua vao kinh doanh
(neu c0), thong tin vé s6 luong, loai san pham bat dong san duoc kinh doanh, sd luong, loai san
pham bat dong san di ban, chuyén nhugng, cho thué mua va sé luong, loai san pham con lai
dang tiép tuc kinh doanh.

Déi voi cac thong tin da cong khai quy dinh tai diém nay ma sau d6 c6 thay ddi thi phai
duoc cap nhat kip thoi ngay sau khi cé thay doi;

¢) Chi kinh doanh céc bat dong san c6 dii diéu kién theo quy dinh tai Diéu 9, Diéu 55 cua
Luat Kinh doanh bat dong san.

2. B6i v6i trudng hop nha dau tu dugc lya chon lam chu dau tu dy an bat dong san theo
quy dinh cua phap luat thi nha dau tu d6 phai co vbn chu s& hitu khong thap hon 20% tong von
dau tur dbi véi du an c6 quy mo st dung dat dudi 20 ha, khong thap hon 15% tong von dau tu ddi
voi du an c6 quy mo su dung dat tir 20 ha tré 1én. Khi thuc hién kinh doanh bt dong san thi chu
dau tu dy an phai dép tmg diéu kién quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Viéc xac dinh von cha sé hiru quy dinh tai khoan nay dugc can ctr vao két qua bao cao tai
chinh da duoc kiém toan gin nhat hodc két qua bao cio kiém toan doc 1ap cia doanh nghiép
dang hoat dong (dugc thyc hién trong nim hodc nam trude lién ké); truong hop 1a doanh nghiép
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moi thanh 14p thi x4c dinh von chua s¢ hitu theo von didu 18 thuc té da gop theo quy dinh cua
phap luat.

] Piéu 5. T6 chirc, h gia dinh, ca nhin ban, chuyén nhwong, cho thué, cho thué mua
bat dong san quy m6 nhd, khong thwong xuyén

T chtrc, ho gia ginh, ca nhan ban, chuyén nhpqng, cho thué, chq thué mua bat dong sg"m
quy dinh tai khoan 2 Pi¢u 10 cta Luat Kinh doanh bat dong san khong bat budc phai c6 cac dieu
kién quy dinh tai Di€u 4 cia Nghi dinh nay bao gom:

1. Co quan, t6 chtrc thuc hién ban nha, cong trinh x4y dung, chuyén nhuong quyén sir
dung dat do pha san, giai the, chia tach theo quy dinh cua phap luat.

2. Co quan, td chitrc thuc hién ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua bat dong san
1a tai san cong theo quy dinh cua phap luat.

3. T6 chirc tin dung, chi nhanh ngin hang nudc ngoai, cong ty quan ly tai san cua cac t6
chure tin dung (AMC), cong ty quan ly tai san cua cac to chue tin dung Viét Nam (VAMC) thuc
hién ban nha, cong trinh xay dung, chuyen nhuong quyen sir dung dat, chuyén nhuong dy an bat
dong san dang duoc dung bao lanh, thé chap dé thu hdi no theo quy dinh ctia phap luét.

4. T6 chirc, ho gia dinh, ca nhan ban nha, cong trinh xay dung, chuyen nhuong quyen su
dung dat theo quyet dinh cua Toa 4n, cta co quan nha nudc c6 tham quyén khi giai quyét tranh
chép, khiéu nai, t cdo.

5. T6 chirc, ho gia dinh, ¢4 nhan ban, cho thué, cho thué mua nha, cong trinh xay dung
thudc quyén s& hitu hop phap, chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai quyén su dung dét thude
quyén sir dung hop phap ctia minh.

6. T6 chirc, hd gia dinh, cd nhan bén, cho thué, cho thué mua, chuyén nhuong bét dong
san do minh dau tu xy dung ma khong phai 1a du an dau tu xdy dung bat dong san dé kinh
doanh theo quy dinh ctia phap luat.

Muc 2. HOP PONG VA CHUYEN NHUQNG HQP PONG KINH DOANH BAT
PONG SAN

Diéu 6. Hop ddng kinh doanh bit dong sin

Viéc béq, Chuyén nhuong, cho thué, cho‘ thué mua,~cho thué lai bat dong san va chuyén
nhuong dy an bat dong san phai 1ap thanh hop dong theo mau quy dinh dudi day:

1. Hop déng mua ban, thué mua can hd chung cu quy dinh tai Mau sb 01 Phu luc ban
hanh kém theo Nghi dinh nay.

2. EIQ'p’d(‘A)ng mua béan, thué mua cin ho du lich, cin hd vin phong két hop luu tra quy
dinh tai Mau s6 02 Phu lyc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

3. Hop dong mua béan, thué mua nha & riéng 1¢ quy dinh tai Mau s 03 Phuy lyc ban hanh
kém theo Nghi dinh nay.

4. Hop dong mua bén, thué mua nha, cong trinh xay dung khac khong thugc trudong hop
quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Di€u nay quy dinh tai Mau s6 04 Phu luc ban hanh kém theo
Nghi dinh nay.

5. Hop dong thué nha &, cong trinh xay dung quy dinh tai Mau s6 05 Phu luc ban hanh
kém theo Nghi dinh nay.

6. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit quy dinh tai Mau s6 06 Phu lyc ban hanh
kém theo Nghi dinh nay.

7. Hop dong cho thué, cho thué lai quyén st dung dit quy dinh tai Mau sé 07 Phu luc ban
hanh kém theo Nghi dinh nay.
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_ 8. Hop ddng chuyén nhuong toan bd (hoic mot phan) du 4n bat dong san quy dinh
tai Mau s6 08 Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Piéu 7. Piéu kién chuyén nhwong hop dong mua ban, thué mua nha & hinh thanh
trong twong lai va chuyén nhwong hgp dong thué mua nha, cong trinh xay dung c6 san

- L Vige chuyén‘ nhuong hop dong mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai va
chuyén nhuong hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung c6 san khong ap dung doi voi hop
dong mua ban, thué mua nha ¢ xa hoi.

2. Viéc chuyén nhuong hop dong mua ban, thué mua nha, cong trinh x4y dung phai dam
bao cac diéu kién sau day:

a) C6 hop dong mua ban, thué mua duoc lap theo quy dinh tai Diéu 6 cua Nghi dinh nay;
truong hop cac bén da ky hop dong trude ngay Nghi dinh nay c¢6 hiéu luc thi hanh thi phai c6
hop dong da ky két;

b) Thudc dién chua nop hd so dé nghi co quan nha nudc co tham quyen cap Gidy chiing
nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dét (sau ddy goi chung
1a Giy chimg nhan);

¢) Hop d6ng mua ban, thué mua nha, cong trinh xay dung phai thudc dién khong cé tranh
chép, khiéu kién;

(j) Nha, c7ong trinh xay dung thudc hop déng mua ban, thué mua khong thugc dién bi ké
bién, theé chap d¢ bao ’déII’l cho viéc thyc hién nghia vu theo quy dinh ctua phap luat, trir truong
hop dugc bén nhan thé chap dong y.

3. Viéc chuyén nhuong hop d6ng mua ban, thué mua nha, cong trinh xay dung dugc thue
hién d6i véi toan bd hop dong Truong hop mua ban, thué mua nhiéu cin nha, céng trinh xay
dung trong ciing mot hop ddong ma cac bén c6 nhu ciu chuyén nhuong ting cin nha, cong trinh
xay dyng thi bén chuyén nhuong phai théa thuan véi chu dau tu dé sira doi hop d@)ng mua bén,
thué mua nha, cong trinh xay dung hodc ky phu luc hop dong trudc khi thuc hién chuyén nhugng
hop dong theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

Piéu 8. Trinh tu, thii tuc chuyén nhuong hop dong mua ban, thué mua nha & hinh
thanh trong twong lai va chuyen nhuong hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung cé
sin

1. Trinh ty, thi tuc chuyén nhuong hop dong mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai
duogc thyuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé nha ¢&.

2. Trinh ty, tha tuc chuyén nhuong hop dong thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
va chuyén nhuong hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung c6 san dugc thuc hién nhu sau:

~a) Bén chuyén nhuong va bén nhén chuyén nhuong hop dong thong nhat 1ap van ban
chuyén nhuong hgp dong theo mau quy dinh tai Mau s6 09 Phu luc ban hanh kém theo Nghi
dinh nay.

Vin ban chuyén nhuong hop dong phai dugc 1ap thanh 06 ban (02 ban do chu dau tu du
an luu, 01 ban ndp cho co quan thué, 01 ban ndp cho co quan nhan ho so cép Gidy chimg nhén,
01 ban bén chuyén nhuong hop déng luu, 01 ban bén nhan chuyén nhuong hop dong luu);
truong hop phai cong chimg van ban chuyén nhurong hop ddng thi phai ¢6 thém 01 ban dé luu tai
t6 chirc hanh nghé cong ching.

Trudng hop bén chuyén nhuong hop dong 1 doanh nghiép c6 nganh nghé kinh doanh bt
dong san thi khong bét budc phai cong chimg viéc chuyén nhuong, trir truong hop cac bén co
nhu ciu;

b) Mot trong cac bén nop hd so dé nghi t6 chirc hanh nghé cong chimg thyc hién ching
nhan van ban chuyén nhuong hop dong. Ho so dé nghi cong ching bao gom: cac ban chinh vin
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ban chuyen nhuong hop dong; ban chinh hop dong da ky lan dau véi chi dau tu du an, truong
hop chuyén nhugng mot hodc mot sb nha, cong trinh xay dung trong tong s6 nha, cong trinh xay
dung da thué mua theo hop dong thi phai nop ban chinh hop dong hodc phu luc hop dong the
hién nha, cong trinh xay dung chuyén nhuong d ky voi cha dau tu; gidy to chimg minh sé tién
bén chuyén nhuong hop dong di ndp cho chii dau tu dy 4n; ban chinh hodc ban sao ¢ ching
thue bién ban ban giao nha, céng trinh xay dung (néu c6) va cac gidy to khéac theo quy dinh cta
phap luit vé cong chimg;

q c) Sau khi thuc hién cong chimg (trir truong hop khong phai cong ching), cac bén
chuyén nhuong hop dong c6 trach nhiém ndp thué, phi va 1¢ phi lién quan dén viéc chuyén
nhuong hop dong theo quy dinh cta phap luat;

d) Sau khi thyc hién quy dinh tai diém c khoan nay, mét trong cac bén nop ho so dé nghi
chu dau tu xac nhan viéc chuyén nhuong hop dong bao gdm: 06 ban chinh vin ban chuyén
nhugng hop dong kém theo ban chinh hop ddng; truong hop chuyén nhugng mot hoic mot sb
nha, cong trinh xay dung trong tong sd nha, cong trinh xay dung da thué mua theo hop dong thi
phai ndp ban chinh hop dong hodc phu luc hop dong c6 thé hién nha, cong trinh xay dung
chuyén nhuong da ky voi chu dau tu; gidy to chimg minh di nop thué hoic duoc mién thué theo
quy dinh cta phép luat vé thué;

d) Trong thoi han 05 ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan duogc cic gidy to quy dinh tai diém d
khoan nay, chu dau tu du 4n bt dong san c6 trach nhiém xem xét, xac nhan vao vin ban chuyén
nhuong hop dong va khong dugc thu bat ky khoan kinh phi niao. Sau khi x4c nhan vao cic vin
ban chuyén nhuong hop dong, chu dau tu giit lai 02 ban chinh vin ban chuyén nhugng hop dong
va tra lai cho bén ndp gidy to 04 vin ban chuyén nhuong hop ddng kém theo cac gidy to di nhan
theo quy dinh tai diém d khoan nay;

e) Ké tir ngdy van ban chuyén nhuong hop dong dugc chii ddu tur xac nhan, bén nhan
cnuyén nhuong hgp dong duogc tiép tuc thucqhién cac quyén, ‘nghTa vu cua bén thué mua véi chu
dau tu theo hgp dong da ky va van ban chuyén nhugng hop dong;

g) Cac truong hop chuyén nhuong hop dong tir 1an thi hai tro di duge thyuc hién theo thu
tuc quy dinh tai Didu nay, bén chuyén nhugng phai ndp dii hd so cua cac lan chuyén nhuong
trude d6 khi lam thi tuc chuyén nhuong;

) ‘'h) Bén nhén chuyén nhuong hop dong cudi‘cﬁng dugc co quan nha nude ¢ thim quyén
cap Giay ching nhan theo quy dinh cua phép luat vé dat dai.

3. Pbi vo1 doanh nghiép kinh doanh bat dong san nhan chuyen nhuong hop dong thi
trong thoi han tdi da 05 ngay, ké tir ngay hoan thanh viéc nhén chuyen nhuong quy dinh tai d1em
d khoan 2 Piéu nay phai gui van ban thong bao vé viéc nhan chuyén nhuong hop ddng (bao gom
tén, dia chi dy an bét dong san, tén doanh nghiép chuyén nhuong hop dong, s6 luong hop dong,
s6 luong nha g, cong trinh xay dung theo hop dong chuyén nhugng) dén co quan quan 1y nha ¢
ctia Trung wong dé tong hop, theo doi.

Muc 3. CHUYEN NHUQNG TOAN BQ HOAC MQT PHAN DU AN BAT PONG

>

SAN

Di¢u 9. Nguyén tic thye hién chuyén nhwgng toan bd hoic mot phan du 4n bat dong

. 1. Viéc chuyén nhu’orng toan bd hoac mot phén du én,bét dong san dugc thyuc hién khi co
du dicu kién quy dinh taiq biéu 49 cua Luat Kinn doanh bat dong san va duogc ap dung trong
truong hop du an dang trién khai thyc hién theo tién do, ndi dung dy 4n da dugc phé duyét.

2. Pbi véi dy an bat dong san quy dinh dudi day thi thuc hién chuyén nhuong theo quy
dinh ctia phap luat vé dau tu:
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a) Du an bat dong san duoc chép thuan nha dau tu theo quy dinh cia Luat Pau tu nam
2020;

. b) Dy 4n bat dong san duoc cip Gidy ching nhan dang ky dau tu theo quy dinh cia Luat
Pau tu ndm 2020.

3. D6i v6i dy én bat dong san khong thude dién quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi thyc
hién chuyén nhugng theo quy dinh ctia Luat Kinh doanh bat dong san va Nghi dinh nay.

Piéu 10. HO so' chuyén nhwong toan b hoic mt phan du an bit dong san

1. Ho so cua chu dau tu dé nghi chuyén nhuong toan by hoac mot phén du an bt dong
san bao goém:

a) Don ’dé nghi chuyén nhuong toan bd hodc mot phan du an bat dong san theo mau quy
dinh tai Mau s6 10 Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Du thao hop dé)ng chuyén nhuong toan bd hoac mot phén du 4n bat dong san theo quy
dinh tai Bi¢u 6 Nghi dinh nay;

c) Cac gidy to (ban sao va xuét trinh ban chinh dé dbi chiéu hodc ban sao ¢ cong ching,
ching thyc khi nop hd 50) vé du 4n bat dong san chuyen nhuong, bao gom quyét dinh hoic
chap thuan chu truong dau tu hodc van ban cho phep dau tu hodc van ban chap thuan dau tu cta
co quan nha nude c6 thAm quyén; quyét dinh phé duyét du an; quy hoach chi tiét 1/500 hodc ban
v& tong mit bang; gidy to chimg minh di hoan thanh viéc giai phong mat bang cua duy an; gidy to
chtng minh di hoan thanh viéc dau tu xay dung cong trinh ha tang k¥ thuat twong Gmg theo tién
do ghi trong du an (déi v6i truong hop chuyén nhuong toan bd du an dau tu xay dung két cAu ha
tang); Gidy chimg nhan ddi véi du an;

d) B0 c&o qua trinh thyc hién dy an bat dong san tinh dén thoi diém chuyén nhuong theo
mau quy dinh tai Mau s6 12 Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.
2. Ho so cia bén nhan chuyén nhugng toan bd hodc mot ph?ln dy 4n bat dong san bao

1
A

gom:

a) Don’dé nghi dugc nhan chuyén nhuong toan bd hodc mot phan du an theo miu quy
dinh tai Mau s6 11 Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

) b) Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép hoac Qiéy ching nhén dang ky (‘;Iﬁu tu hodc
gidy to chimg minh vi€c thanh 1ap t6 chirc (ban sao va xuat trinh ban goc d€ doi chiu hodc ban
sao c6 cong chung hodc chung thuc khi ndp ho so);

¢) Gidy to ching minh nang luc tai chinh; chung minh cac ngudn von huy dong (neu c0)
theo quy dinh cua phap luét de dam bao viéc tlep tuc trién khai thuc hién dy 4n theo diing tién do
d3 duoc co quan c6 thadm quyén chip thuan; d6i v6i doanh nghiép kinh doanh bat dong san nhan
chuyén nhuong thi phai co gidy td chimg minh ning lyc tai chinh quy dinh tai khoan 2 Diéu 4
cua Nghi dinh nay.

Pidu 11. Thu tuc chuyén nhuwgng toan by hodc mot phan du 4n bz‘i‘t dong sin do Uy
ban nhan dan cap tinh quyét dinh viéc dau tw (quyét dinh chi truwong dau tw, quyet dinh
dau tw, van ban chap thuin dau tu)

1. Chu dau tu dy 4n ndp truc tiép hodc guri qua buu dién 01 bo hd so quy dinh tai Piéu 10
ciia Nghi dinh nay dén Uy ban nhan déan cap tinh noi c¢6 dy an hodc co quan quan 1y nha & cép
tinh (néu dugc Uy ban nhan dan cép tinh uy quyén).

2. Co quan dugc giao chi tri tham dinh t6 chirc 1iy ¥ kién thim dinh va thyc hién thim
dinh hd so chuyén nhuong theo quy dinh tai Diéu 13 ctua Nghi dinh nay; trinh Uy ban nhan din
cap tinh xem xét, quyét dinh cho phép chuyén nhuong; mau quyét dinh cho phép chuyén nhuong
duoc thyuc hién theo quy dinh tai Mau s6 13 Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay. Thoi gian
liy v kién tham dinh, thyc hién thim dinh va quyét dinh cho phép chuyén nhuong tbi da 1a 30
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ngay, ké tir ngay nhan du hé so hop 1é. Truong hop ho so chwa du gidy to theo quy dinh thi chu
dau tu phai bo sung theo quy dinh; thoi gian bd sung gidy to khong tinh vao thoi gian giai quyét.

Truong hop du an, phan dy an bat dong san khong du didu kién phuyen nhuong thi co
quan tiép nhan ho so phai thong bao bang van ban cho chu dau tu dy an biét rd 1y do.

3. Trong thoi han t6i da 30 ngay, ké tir ngay c6 quyét dinh cho phép chuyén nhuong du
an, phan du an bat dong san, bén chuyén nhuong va bén nhén chuyen nhuong phai hoan thanh
viée ky két hop ddng chuyén nhuong theo mau quy dinh tai Mau s6 08 Phy luc ban hanh kém
theo Nghi dinh nay va hoan thanh viéc ban giao dy an, phan du an chuyen nhuong. Hop dong
chuyen nhuong du an, phan du 4n dong thoi 1a hop dong chuyen quyén sir dung dat cua dy 4n,
phan du an chuyén nhuong, trir truong hop thué dat tra tién thué dat hang nam.

4. Sau khi ky két hop dong chuyén nhugng, cac bén co trach nhiém ndp thué, phi theo
quy dinh cta phap luat. Bén chuyén nhugng cé trach nhiém ban giao toan bd hd so du én, phﬁn
du an chuyén nhuong cho bén nhan chuyén nhuong, viéc ban giao phai duoc lap thanh vin ban
c6 chir ky cta cac bén. Bén nhan chuyén nhuong duoc tiép tuc trién khai dy én, phén du 4n ngay
sau khi hoan thanh nghia vy ndp thué, phi va nhan ban giao du 4n, phan du 4n.

5. Trudc khi lam thu tuc ban giao it nhét 15 ngay, bén chuyén nhugng du an, phan du an
bat dong san phai thong bao bang van ban cho tat ca khach hang, cac bén co lién quan (néu co)
biét va dang tai it nhat 03 lan lién tlep trén mot to bao phat hanh tai dia phuong hodc trén dai
truyen hinh dia phuong hodc dai truyén hinh trung wong vé viéc chuyen nhuong du an hodc mot
phan du an. Trudng hop khach hang hodc cac bén co lién quan c6 ¥ kién vé quyén loi ctia minh
lién quan dén du 4n, phan dy an chuyén nhwong thi bén chuyén nhuong c6 trach nhiém giai
quyét theo quy dinh ctia phap ludt truée khi lam thi tuc ban giao dy an, phan du an.

6. Sau khi ky két hop dong chuyen nhuong, dbi voi trudng hop chuyén nhuong dy an,
phan dy 4n c6 gin véi quyén sir dung dat thi cac bén phai lam thi tuc dang ky bién dong Ve dat
dai theo quy dinh cua phap luat vé dat dai; truong hop chuyen nhuong du an, phan du an gan voi
dat thué tra tién thué dt hang nam thi mot trong cac bén de nghi co quan co6 thim quyén thuc
hién thu hoi dat dé cho thué dét theo quy dinh ctia phéap luat vé dat dai.

7. Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém cong b6 cong khai quyet dinh cho phép
chuyen nhuong du an, phan duy 4 an bat dong san trén Cong thong tin dién tir cua Uy ban nhén dan
cap tinh, co quan quan ly nha ¢ cap tinh noi ¢6 dy an va gui quyét dinh nay vé Bo Xay dung dé
tong hop, theo doi; bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhugng phai cong bd cong khai
quyét dinh nay trén trang thong tin dién tir ciia doanh nghiép.

Piéu 12. Thi tuc chuyén nhwong toan b hoic mdt phan du an bat dong san do Thi
twong Chinh phi quyét dinh viéc dau tw (quyét dinh chi trwong dau tw, quyét dinh dau tw,
van ban chap thuan dau tw)

1. Chu dau tu du an bt dong san ndp truc tiép hoac gui qua buu dién 01 bo hé so quy
dinh tai Diéu 10 ciia Nghi dinh nay dén Uy ban nhan dan cép tinh noi c6 du 4n.

2. Trong thoi han 45 ngay, ké tir ngay nhan du hd so hop 1¢, Uy ban nhéan dan cép tinh c6
trach nhiém ldy ¥ kién tham dinh cua cac bd, nganh lién quan theo quy dinh tai Piéu 13 ctia Nghi
dinh nay va trinh Thu tuéng Chinh phu xem xét, quyét dinh cho phép chuyen nhuong; truong
hop du 4n, phan du 4n bat dong san khong du diéu kién chuyén nhuong thi Uy ban nhan dan cép
tinh phai c6 van ban thong béo cho chii dau tu du an biét 15 1y do.

3. Sau khi c6 quyét dinh cho phép chuyén nhuong cta Thu tudng Chinh phu, cac bén co
trach nhiém thyuc hién cac quy dinh tai cac khoan 3, 4, 5 va 6 Dicu 11 ctia Nghi dinh nay.

4. Uy ban nhan dan cép tinh noi co du an, phan dy an chuyén nhuong co trach nhiém
thuc hién quy dinh tai khodn 7 PBi€u 11 ctia Nghi dinh nay.
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] Piéu 13. Lay y kién va thAm dinh ho so' chuyén nhwong toan by hoic mot phan du
an bat dong san

1. Co quan chu tri thim dinh quy dinh tai Diéu 11 va Diéu 12 cua Nghi dinh nay c6 trach
nhiém guri truc tiép hoic qua buu dién 01 bd hd so quy dinh tai Diéu 10 ctia Nghi dinh nay cho
cac co quan lién quan dé lay y kién thdm dinh biang vin ban vé viéc chuyén nhuong toan b hodc
mot phan du an bat dong san theo quy dinh sau day:

a) Déi voi trudong hop chuyén nhuong toan b hodc mot phan du an thude dién quy dinh
tai Diéu 11 cua Nghi dinh nay thi co quan dugc giao chu tri thAm dinh phai 1y y kién tham dinh
clia cac co quan c6 lién quan dén dy an, phan du an chuyén nhuong cia dia phuong; thoi gian
gtri hd so va c6 y kién tham dinh ctia cac co quan lién quan 1 15 ngay, ké tir ngay nhan da ho so
hop 1€;

b) béi véi truong hop chuyén nhugng toan b hodac mot phﬁn du an thudc dién Thu
tudng Chinh phu cho phép chuyén nhuong thi Uy ban nhan déin cap tinh phai liy y kién tham
dinh ctia B§ Xay dung va cac by, nganh co lién quan dén du an, phén du an chuyén nhuong; thoi
gian giri ho so va ¢ ¥ kién tham dinh cta cac bo, nganh 13 25 ngay, ké tir ngay nhan du ho so
hop I¢;

¢) Truong hop bén nhan chuyén nhuong 1a doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai ma
du an hoac phén du 4n bat dong san chuyén nhuong tai khu vuc xa, phuong, thi trin bién gidi,
ven bién, hai ddo thi co quan chu tri thim dinh phai lay thém ¥ kién tham dinh cua B Qudc
phong va Bo Cong an vé viéc bao dam qudc phong, an ninh.

2. Noi c}ung tham dinh ho so dé nghi chuyén nhugng toan bd hoic mot phan du an bat
dong san bao gom:

a) Vigc tuan thu nguyén tac kinh doanh, chuyén nhuong bt dong san, du 4n bat dong san
va cac hanh vi bi cam theo quy dinh tai Diéu 4, bicu 8, Diéu 48 cua Luit Kinh doanh bat dong
san va quy dinh cuia Nghi dinh nay;

b) Céc gidy to trong ho so dé nghi chuyén nhuong quy dinh tai Diéu 10 ciia Nghi dinh
nay;

c) Piéu kién cta dy an hodc phén du an bat dong san chuyén nhuong theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 49 cta Luat Kinh doanh bat dong san; truong hop bén chuyén nhuong, bén nhan
chuyén nhuong du an 1a doanh nghiép nha nudc thi phai xac dinh thém diéu kién theo quy dinh
ctiia phap luat vé quan 1y, st dung von nha nudc dau tu vao san xuét, kinh doanh tai doanh
nghiép;

d) Piéu kién cua bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhugng theo quy dinh tai
khoan 2, khoan 3 Diéu 49 cua Luat Kinh doanh bat dong san va quy dinh tai Diéu 4 cia Nghi
dinh nay;

) Quyén, nghia vu clia bén chuyén nhuong, bén nhén chuyén nhuong theo quy dinh tai
bi€u 52 cua Luat Kinh doanh bat dong san va cac quyen, loi ich hop phap cua cac bén co lién
quan (néu co).

3. Trén co s¢ ¥ kién tham dinh cia cac co quan lién quan quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
vé cac ndi dung tham dinh quy dinh tai khoan 2 Diéu nay va ¥ kién cua Bo Qudc phong, Bo
Cong an (néu ¢0), co quan chu tri tham dinh bao cdo co quan c6 thim quyén xem xét, quyet dinh
cho phép chuyen nhuong toan bd hoac mdt phan du an theo quy dinh tai Piéu 11 hodc Piéu 12
cua Nghi dinh nay.
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) Chuwong I
PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 14. Quy dinh chuyén tiép

1. Cac truong hop di ky két hop dong kinh doanh bét dong san trudc ngay Nghi dinh nay
¢6 hi€u luc thi hanh thi khong phai ky lai hop dong theo quy dinh cia Nghi dinh nay, trir truong
hop cac bén thoa thuan ky lai hop dong theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

2. Truong hop cac bén dang lam thu tuc ky két hop dong mua ban, thué mua nha, cong
trinh X8y dung nhung dén ngay Nghi dinh nay ¢ hi€u luc thi hanh, cac bén chua ky két hop
dong thi phai thuc hién ky két hop dong theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

3. Trudng hop cac bén dang lam thu tuc chuyén nhuong hop dong thué mua nha & hinh
thanh trong twong lai, chuyén nhuong hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung c6 sin nhung
dén ngay Nghi dinh nay c¢6 hiéu luc thi hanh, cac bén chua hoan thanh thu tuc chuyén nhuong thi
duoc tiép tuc thuc hién cac thu tuc con lai theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

4. Truong hop dang lam thu tuc chuyén nhuong toan bd hoic mot phan du an bat dong
san nhung den ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh da co quyet dinh cho phép chuyén
nhugng ctia cip c6 thim quyén va cac bén chua ky hop dong chuyén nhuong thi phai thuc hién
ky hop dong theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

5. Trudng hop da ndp hd so dé nghi chuyén nhuong toan bo hoic mot phan du 4n bat
dong san truéc ngay Nghi dinh ndy c6 hiéu lyc thi hanh nhung chua c6 quyét dinh cho phép
chuyén nhuong cua co quan ¢6 tham quyén thi cac bén khong phai thyce hién lai cac thu tuc trudc
do nhung phai bo sung ho so con thiéu theo quy dinh cta Nghi dinh nay (néu co) dé duoc co
quan c6 tham quyén xem xét, quyét dinh theo quy dinh ctiia Nghi dinh nay.

6. Cac doanh nghiép, hop tac xa dang tham gia kinh doanh bt dong san c6 trach nhiém
bd sung day du cac diéu kién quy dinh tai Diéu 4 Nghi dinh nay trong thoi han 06 thang, ké tir
ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh. Qua thoi han quy dinh tai Nghi dinh nay ma khong bd
sung day du diéu kién theo quy dinh thi khéng duogc kinh doanh bat dong san theo quy dinh ciia
Nghi dinh nay va phép luat co6 lién quan.

7. Trudng hop cong dan Viét Nam da dugc cép cin cude cong dan gan chip, ma s dinh
danh c4 nhan theo quy dinh cua Luat Cin cudc cong dan va co so dir liéu qudc gia vé dan cu, co
so dir liéu vé dang ky dau tu, co so dir lidu vé dang ky doanh nghiép dugc két ndi, van hanh thi
duoc sir dung co so dit liéu thay thé cho cac gidy to lién quan dén nhan than (ho khau, ching
minh thu nhan dan, ho chiéu va cac gidy to ching thuc ca nhan khac) khi thuc hién cac thu tuc
lién quan dén linh vyc kinh doanh bat dong san, nha ¢ theo quy dinh cta phép luat vé kinh doanh
bat dong san, phap luat vé nha 6.

Diéu 15. Trach nhiém thi hanh
1. Trach nhiém cua B6 Xay dung:

a) Hudéng dan, theo ddi, dén ddc viée thuc hién céc quy dinh cua Luat Kinh doanh bat
dong san va Nghi dinh nay;

b) Tham gia y kién tham dinh viéc chuyén nhuong toan bd hodc mdot phﬁn du 4n bat dong
san theo quy dinh ctia Nghi dinh nay va phap luat c6 lién quan;

¢) Chu tri, ph01 hop v6i cac co quan lién quan nghién ciru, ban hanh theo thim quyén
hodc trinh cdp c6 thim quyén ban hanh cic vin ban quy pham phép luat vé kinh doanh bat dong
san;

d) Chu tri hodc phdi hop véi cac co quan c6 lién quan thyc hién thanh tra, kiém tra va xur
1y cac hanh vi vi pham trong linh vuc kinh doanh bat dong san theo quy dinh cua phap luat;
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d) Thuc hién céc nhiém vu khac quy dinh trong Ludt Kinh doanh bét dong san, Nghi dinh
nay hoac do Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu giao.

2. Cac bo, nganh c6 lién quan c6 trach nhiém hudng dan, don dbc va trién khai thuc hién
cac quy dinh cua Luat Kinh doanh bat dong san va Nghi dinh nay trong pham vi, chitc nang,
nhi¢m vy dugc giao.

3. Uy ban nhan dén cac tinh, thanh phd truc thudc trung wong cé trach nhiém:

a) T6 chure, chi dao trién khai thyc hién cac quy dinh cta Luét Kinh doanh bat dong san
va Nghi dinh nay tai dia phuong; chi dao co quan quan ly nha ¢ dia phuong va cac co quan lién
quan dia phuong kiém tra viéc ky két hop dong kinh doanh bat dong san trén dia ban theo quy
dinh cua Nghi dinh nay;

b) Quyét dinh cho phép chuyén nhugng toan bd hodc mot phan du an bat dong san theo
quy dinh ctia Nghi dinh nay; chu tri tham dinh, trinh ho so dé nghi chuyén nhuong toan bo hoac
mot phan dy 4n bat dong san thudc thim quyén cho phép chuyén nhugng cua Thu tudng Chinh
phu;

¢) T6 chirc hodc chi dao thuc hién viéc thanh tra, kiém tra va xir Iy cac hanh vi vi pham
trong linh vyuc kinh doanh bat dong san theo tham quyén va theo quy dinh cua phap luit;

d) Bao cao B Xay dung vé tinh hinh kinh doanh b,ét dong san, thi truong bat dong san
trén dia ban theo dinh ky 06 thang hoac theo yéu cau dot xuat dé By Xay dung tong hop, bdo cio
Chinh phu, Tha tuéng Chinh phu;

d) Thuc hién cac nhiém vu khac quy dinh trong Luét Kinh doanh bat dong san, Nghi dinh
nay hodc dugc Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu giao.

Piéu 16. Hiéu e thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hiéu luc tir ngay 01 thang 3 nam 2022.

2. Nghi dinh nay thay thé Nghi dinh sé 76/2015/ND-CP ngay 10 thang 9 ndm 2015 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Lut Kinh doanh bat dong san.

3. Ké tir ngay Nghi dinh nay c¢6 hiéu lyc thi hanh, cic quy dinh vé diéu kién cua to chi,
c4 nhan kinh doanh bat dong san, viéc 1ap va ky két cac hop dong kinh doanh bat dong san, viéc
chuyén nhugng hop ddng mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai, thué mua nha,
cong trinh xay dung c6 san, viéc chuyén nhuong toan b hodc mot phﬁn du 4n bat dong san duoc
quy dinh trong cac Nghi dinh cta Chinh phu, Quyét dinh ctia Thi tuéng Chinh phu, cac vin ban
quy pham phép luat do cac bd, nganh, Uy ban nhan déan cap tinh ban hanh trudc ngay Nghi dinh
nay c6 hiéu lyc thi hanh ma ¢6 ndi dung thugc pham vi diéu chinh cua Nghi dinh nay thi thyc
hién theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

4. Cac B9 truong, Thu trudng co quan ngang by, Thu trudng co quan thuge Chinh phu,
Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc trung uong chiu trach nhiém thi hanh Nghij
dinh nay.

Noi nhén: TM. CHINH PHU

- Ban Bi thu Trung wong Dang; KT. THU TUONG
- Thii twéng, cac Pho Thu tudng Chinh phii; Cac bd, co quan ngang bd, co quan thude PHO THU TUONG

Chinh phu; A .

- HDND, UBND céc tinh, thanh phd truc thudc trung uong; Lé Van Thanh
- Van phong Trung wong va cac Ban cua Dang;

- Vin phong Tong Bi thu; Van phong Chu tich nuée; Vin phong Qudc hoi;

- Hoi dong Dén toc va cac Uy ban cia Qudc hoi;

- Toa 4n nhan dén tdi cao; Vién kiém sat nhan dén tdi cao;

- Kiém toan nha nudc; Uy ban Giam sat tai chinh Quéc gia;

- Ngan hang Chinh sach xa hoi; Ngan hang Phat trién Viét Nam;

- Uy ban trung wvong Mat tran T quoc Viét Nam;
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- (;0 quan trung uong cua cac doan thé; VPCP: BTCN, cac PCN, Tro ly TTg, TGP
Cong TTPT, cac Vu, Cuc, don vi truc thude, Cong bdo; Luu: VT, CN (3b).

, PHU LUC
(Kem theo Nghi dinh so 02/2022/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2022 cua Chinh phu)

TT NOI DUNG

Mau s 01  [Hop dong mua ban/thué mua cin ho chung cu

Mau s6 02 [Hop dong mua ban/thué mua cin ho du lich, cin hd van phong két hop luu tra

Maus6 03 [Hop dong mua ban/thué mua nha & riéng 1¢

Mau s6 04  [Hop dong mua ban/thué mua nha, céng trinh xay dung

Mau s6 05  [Hop ddng thué nha &, cong trinh xay dyng

Mau s6 06  [Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat

Mau s6 07  [Hop ddng cho thué/cho thué lai quyén sir dung dat

Mau s6 08  [Hop dong chuyén nhuong toan b (hodc mot phan) dy an bt dong san

Vin ban chuyén nhuong hop dong thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong

Mau 56 09 lai/hop dong thué mua nha, cong trinh x4y dung c6 sin

M3au s 10 [Pon dé nghi chuyén nhuong toan bo (hodc mot phan) dy an bat dong san

Pon dé nghi dugc nhan chuyén nhugng toan bd (hoac mot phén) duy 4n bat dong
san

Mau s 11

Mau s 12 [Béo céo qué trinh thyc hién dy an bat dong san

Quyét dinh cho phép chuyén nhuong toan bd (hoic mot phan) du 4n bat dong
san

MaAu sb 13

i
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